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GLUCKLICH SIND NICHT ZWINGEND DIE,
DIE IM REIHENHAUS LEBEN

Wie wollen Menschen wohnen? Am liebsten im Eigenheim, am liebsten freistenend. So
vermitteln es zahlreiche Studien und Analysen. Aber ist das noch zeitgemaB und vor allem
auch realisierbar? Denn Bauen und Wohnen wird immer teurer. Der Autor fachert in die-
sem Beitrag die verschiedenen Idealvorstellungen von Wohnen auf. Er merkt dabei an,
dass es das eine tatsdchliche Ideal gar nicht geben kann, da sich die Vorstellungen je nach
Lebensabschnitt deutlich unterscheiden. Will der Student oder Auszubildende gerne in ei-
ner WG wohnen, ist es flr junge Familien das erste Eigenheim mit Platz und Garten fir die
Kinder und wiirden Altere ihre viel zu groB gewordenen Wohnungen oder Hauser gerne
gegen kleinere Einheiten eintauschen, um weniger Aufwand damit zu haben. Sein Appell:
Eigentum sollte abgegeben und bewohnt, verlassen und verkauft oder bewohnt und be-
sessen werden. Nur eine Handlungsmdglichkeit zu haben und die Immobilie immer bis

zum Lebensende zu bewohnen - das ist out.

Red.

Wohnen gehort zu den heikelsten Themen
unserer Zeit. Laut einer Studie vom Verban-
debiindnis Soziales Wohnen fehlen auf dem
deutschen Wohnungsmarkt aktuell mehr
als 700000 Wohnungen. Die Bundesregie-
rung versucht, mit dem Bau von jahrlich
400000 Wohnungen entgegenzuwirken.
Das ist ein Schritt in die richtige Richtung.
Wir sollten aber auch den Bestand in Au-
genschein nehmen: Die Wohneinheiten, die
wir haben, sollten im Interesse aller Betei-
ligten sinnvoll genutzt werden.

Und aus diesem Grund rentiert sich auch
ein Blick darauf, wie der Wohnraum in
Deutschland verteilt ist. Laut Angaben des
Statistischen Bundesamts lebten rund 8,6
Millionen Menschen in Deutschland im Jahr
2021 in Uberbelegten Wohnungen. Dies be-
deutet, dass etwa 10,5 Prozent der Bevolke-
rung in Haushalten lebt, in denen es ge-
messen an der Personenzahl zu wenige
Zimmer gibt.

Miete oder Eigentum?

Familien mit Kindern sind von diesem Not-
stand am haufigsten betroffen: mit 17,8
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Prozent war die Uberbelegungsquote bei
Minderjahrigen rund sechs Mal so hoch
wie bei dlteren Menschen im Alter von 65
und mehr Jahren (3 Prozent). Vor allem in
den Stadten gibt es mit 15,5 Prozent viele
tberbelegte Wohneinheiten - das sind fast
doppelt so viele wie in Vororten und klei-
neren Stidten (8,6 Prozent) und drei Mal
so viele wie in landlichen Gebieten (4,9
Prozent).

Gleichzeitig hélt sich bei vielen Deutschen
der Traum vom Wohnbesitz. Doch nirgend-
wo in Europa ist die Wohnungseigen-
tumsquote so niedrig wie in Deutschland,
wo weniger als 50 Prozent der Bevdlkerung
eine eigene Immobilie besitzen. Viele Men-
schen, die vor wenigen Jahren den Kauf ei-
ner Immobilie geplant haben, kénnen es
sich aktuell aufgrund der hohen Baukosten
und gestiegenen Zinsen nicht leisten, eine
Immobilie zu finanzieren.

Es ist also ein guter Zeitpunkt nicht nur um
zu Uberprifen, ob die eigenen Trdume rea-
lisierbar sind. Es ist auch hilfreich, in der
Gesellschaft stark verbreitete Vorstellun-
gen von der Idealform des Wohnens zu
hinterfragen: Ist es tatsdchlich das freiste-
hende Einfamilienhaus, das das Potenzial
hat, die meisten Deutschen gllcklich zu
machen? Die Antwort lautet: mitnichten.

Vorstellungen vom idealen
Wohnen hinterfragen

Um dies zu erkldren, ist zunachst ein Blick
auf den Zyklus des Lebens, wie wir ihn
heute mehrheitlich erleben, hilfreich. Die
Kindheit lassen wir getrost auBen vor -
hier entscheiden die Erwachsenen. Was

bleibt, ist jedoch eine gewisse Prdgung,
wenn es darum geht, wie wir leben wollen:
Und entscheidend sind dabei meist Bilder,
die durch Erzdhlungen in unserer Vorstel-
lung entstehen - weniger das, was wir
selbst tatsdchlich in Sachen Wohnen erlebt
haben. Glicklich sind nicht zwingend die,
die im Reihenhaus leben.

Die meisten Menschen ziehen aus, sobald
sie volljahrig sind und eine Ausbildung be-
ginnen. In einigen Familien ergibt sich nun
ein Interessenskonflikt: Gibt es ein elterli-
ches Wohnhaus in Ndhe der Ausbildungs-
statte, ware es theoretisch gunstiger, dort
weiter zu wohnen. Wer seine Kinder dabei
unterstitzen will, selbststdndig zu werden,
sorgt aber rechtzeitig fir eine Ldsung, die
alle zufrieden stellt. Junge Menschen wol-
len viele Erfahrungen sammeln und suchen
den Kontakt zu Gleichaltrigen. Aus diesen
Griinden leben sie gern stadtisch, in kleinen
Wohnungen oder Wohngemeinschaften.
Sie schatzen Flexibilitdit und wollen noch
keine groBen Verpflichtungen eingehen.

Mit dem Eintritt ins Berufsleben andern
sich die Bedirfnisse: Mit dem ersten Ge-
halt darf die Wohnung schon etwas besser
ausgestattet sein, der ein oder die andere
erinnert sich nun vielleicht an die Vorteile
einer ruhigeren Umgebung - viele Men-
schen verbringen einen Teil ihrer Arbeits-
zeit im Homeoffice.

Alternativen zum Eigenheim

Geht es dann an die Griindung einer Fami-
lie, andern sich die Bedirfnisse nochmals.
Kommen Kinder zur Welt, so kann man von
mindestens einem zusatzlichen Zimmer
pro Kind ausgehen, das notwendig wird.
Nur ein kleiner Teil der Familien bekommt
heute mehr als ein oder zwei Kinder: Die
Geburtenrate in Deutschland lag im Jahr
2020 bei 1,53 Kindern pro Frau. Viele Fa-
milien bendtigen nun eine groBere Woh-
nung - die gerade in den Metropolen je-
doch knapp und begehrt ist. Dies ist der
Zeitpunkt, an dem viele Familien neu darii-
ber entscheiden, ob sie in der Stadt oder
auf dem Land leben wollen.

Zweifelsohne bringt ein freistehendes Haus
gerade fur Familien Vorteile: Im Idealfall
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bietet es einen Garten, gentigend Zimmer
auf unterschiedlichen Stockwerken, auch
Haustiere kdnnen einziehen und die Kinder
dirfen unbehelligt spielen.

Doch: Bedarf es zwingend einer Besitzur-
kunde, um diese Annehmlichkeiten zu ha-
ben? Die Antwort lautet: nein. Fir Familien,
die sich die Anschaffung eines Hauses
nicht leisten kdnnen, ist auch eine groBere
Wohnung oder ein Miethaus interessant.
Der Miethausmarkt ist in Deutschland nur
leider nicht sehr verbreitet - anders als in
den USA, wo Immobilienunternehmen den
Bedarf ldngst erkannt haben und es ent-
sprechende Angebote gibt. Langst sind
Wallstreet-Riesen in das lukrative Geschaft
der Wohnhausvermietung eingestiegen.

Mehr Flache als bendtigt

Neben Familien, die auf zu wenig Flache
wohnen, gibt es aber auch Menschen in
Deutschland, die auf einer Flaiche wohnen,
die sie eigentlich nicht bendtigen. Das kann
bei Singles mit oder ohne Kinder der Fall
sein, trifft aber auch auf viele Altere zu.
Machte das groBe Eigentumshaus mit Kin-
dern im Haus noch Sinn, wird der Platz

spater oft zur Last. Die Fldche muss weiter
beheizt und gepflegt werden.

Dazu kommen Kosten fiir die Instandhal-
tung, die mit den neuen ESG-Richtlinien
tendenziell aufwendiger wird: Eigentlimer
werden dazu verpflichtet, Nachhaltigkeits-
kriterien am Gebdude umzusetzen. Das ist
notwendig, nicht nur um den Energiever-
brauch zu reduzieren, sondern auch, um
den Wert der Immobilie zu erhalten -
nichtsdestotrotz kommen zunichst einmal
Kosten und Unannehmlichkeiten auf die
Eigentlimer zu. Und mit zunehmendem Al-
ter wird eine gute Infrastruktur wichtig, die
nicht immer dort gegeben ist, wo das Haus
steht. Gerade fur altere Eigentimer stellt
sich dann die Frage: Verkaufen und auszie-
hen oder die Mehrkosten zahneknirschend
akzeptieren? Oder einen dritten Weg Uber
einen Verkauf mit Wohnrecht?

Eigentum stellt nicht nur ein Privileg, son-
dern auch eine Verantwortung, eine Last
dar. Zwar gilt Eigentum als Absicherung im
Alter und ermdglicht gewisse Freiheiten,
aber flr die Menschen spielen heutzutage
auch Themen wie Nachhaltigkeit und Flexi-
bilitdt eine Rolle in ihrer Lebensfiihrung.
Bei Renteneintritt haben die Deutschen
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noch einige Jahrzehnte des Lebens vor sich
und entsprechende Erwartungen. Nicht alle
diese Erwartungen lassen sich in dem tra-
ditionellen Eigentumsversténdnis der Ver-
gangenheit erflllen.

Mehr Flexibilitat erforderlich

Dieses Verstdndnis ist dbrigens typisch
deutsch - beim Blick etwa in die USA sieht
man, dass auch Wohneigentum deutlich
flexibler verstanden und gehandhabt wer-
den kann, als hierzulande. Dort ist es abso-
lut Ublich, Hauser zu kaufen, zu verkaufen
und umzuziehen - immer von Eigenheim
zu Eigenheim. In Deutschland betonieren
sich Eigenheimbesitzer dagegen férmlich
in ihrem Haus ein.

Statt den Lebensentwurf im Alter nach
dem Wohneigentum auszurichten, stellen
Eigentlimer jetzt die Frage danach, wie ihre
Immobilie den neuen Lebensentwurf un-
terstiitzen kann. Eigentum soll abgegeben
und bewohnt, verlassen und verkauft oder
bewohnt und besessen werden. Nur eine
Handlungsmaoglichkeit zu haben und die
Immobilie immer bis zum Lebensende zu
bewohnen - das ist out. _——
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